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Wichtiges in Kurze

Eckdaten

30.6.2020 31.12.2019 31.12.2018
Valorennummer 11 876 805
Ausgabe Fondsanteile — - -
Ricknahme Fondsanteile 238 660 6 692 2415
Anzahl Anteile im Umlauf 8 506 403 8745 063 8751755
Inventarwert pro Anteil (inkl. Ausschuttung) CHF 87.35 93.56 95.74
Ausgabepreis pro Anteil CHF 90.00 96.00 98.00
Ricknahmepreis pro Anteil CHF 84.00 90.00 92.00
Schlusskurs CHF 85.60 105.50 86.75
Steuerwert CHF n/a 0.05 0.03
Hochster Kurs (Berichtsperiode) CHF 113.30 105.50 97.10
Tiefster Kurs (Berichtsperiode) CHF 82.20 84.15 83.05
Borsenkapitalisierung CHF 728,1 Mio. 922,6 Mio. 759,2 Mio.
Disagio/Agio -2,00% 12,76% -9,39%
Vermdgensrechnung

30.6.2020 31.12.2019 31.12.2018
Verkehrswert der Liegenschaften CHF 961,5 Mio. 1 075,8 Mio. 1122,9 Mio.
Durchschnittlicher realer Diskontierungssatz 3,35% 3,30% 3,35%
Gestehungskosten der Liegenschaften CHF 967,5 Mio. 1 143,5 Mio. 1160,8 Mio.
Gesamtfondsvermégen (GAV) CHF 973,1 Mio. 1 088,8 Mio. 1137,1 Mio.
Fremdfinanzierungsquote:'
—in % der Anlagekosten 22,32% 22,42% 24,31%
—in % der Verkehrswerte 22,46% 23,83% 25,13%
Fremdkapitalquote 23,64% 24,86% 26,32%
Verzinsung der Fremdfinanzierungen 0,66% 0,90% 0,87%
Restlaufzeit der Fremdfinanzierungen Jahre 1,12 1,14 1,57
Nettofondsvermégen (NAV) CHF 743,1 Mio. 818,2 Mio. 837,9 Mio.
Rendite- und Performanceangaben

30.6.2020 31.12.2019 31.12.2018
Ausschittung CHF n/a 3.40 3.30
Ausschuttungsrendite n/a 3,22% 3,80%
Ausschuttungsquote n/a 82,62% 78,21%
Eigenkapitalrendite (ROE) -2,90% 2 0,76% 1,90%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) -2,12% 2 0,78% 1,61%
Anlagerendite -3,14% 2 1,19% 2,66%
Performance -16,28% ? 26,05% -4.57%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 77,12% 84,95% 84,86%
Fondsbetriebsaufwandquote GAV (TERrer GAV) 0,38% 0,37% 0,37%
Fondsbetriebsaufwandquote Market Value (TERrer MV) 0,49% 0,51% 0,57%
Kurs-/Gewinnverhaltnis (P/E Ratio) -15,90 145,29 47,30
Kurs-/Cashflowverhaltnis 55,08 925,45 2417
Erfolgsrechnung

30.6.2020 30.6.2019 30.6.2018
Nettoertrag CHF 10,0 Mio. 17,6 Mio. 15,7 Mio.
Realisierte Kapitalgewinne/-verluste CHF -2,1 Mio. 0,3 Mio. 0,0 Mio.
Mietzinseinnahmen CHF 14,7 Mio. 3 25,2 Mio. 26,3 Mio.
Mietausfallrate 1,68% 0,39% 0,75%
Restlaufzeit fixierter kommerzieller Mietvertrage (WAULT) Jahre 11,23 11,91 12,77
Unterhaltsaufwand CHF 0,9 Mio. 1,8 Mio. 1,9 Mio.

! Maximal zuléssige Belastung: Ein Drittel der Verkehrswerte (KAG Art. 65 Abs. 2/KKV Art. 96 Abs. 1)

2 Berechnung fiir sechs Monate (1.1.-30.6.2020)

¢ Die Mietzinseinnahmen beinhalten Mietzinserlasse von CHF 4,06 Mio. (21,37 %) aufgrund der Covid-19-Pandemie.
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Verwaltung und Organe

Fondsleitung Credit Suisse Funds AG, Zrich
Verwaltungsrat m Dr. Thomas Schmuckli, Prasident m Jirg Roth, Mitglied
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung: Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
Mitglied des Verwaltungsrates der MultiConcept Managing Director bei der Credit Suisse (Schweiz) AG,
Fund Management S.A., Luxemburg; Prasident des ZUrich; Mitglied des Stiftungsrates der Credit Suisse
Verwaltungsrates der Bossard Holding AG, Zug; Anlagestiftung, Zurich; Mitglied des Verwaltungsrates der
Président des Verwaltungsrates der Patria Genossen- AXA Pension Solutions AG, Winterthur; Mitglied des
schaft, Basel; Mitglied des Verwaltungsrates der Stiftungsrates der Credit Suisse Anlagestiftung 2. Séule,
Hans Oetiker Holding AG, Horgen; Vizeprasident des Zurich, Mitglied des Verwaltungsrates der Copernicus
Verwaltungsrates der Helvetia Holding AG, St. Gallen, Holding SA, Lugano sowie von Tochtergesellschaften von
und Mitglied des Verwaltungsrates von Tochtergesell- dieser
schaften von dieser m Raymond Rittimann, Mitglied
m Luca Diener, Vizeprasident Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung Managing Director bei der Credit Suisse Asset Manage-
= Ruth Biltmann, Mitglied ment (Schweiz) AG, Zurich; Prasident des Verwaltungs-
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung: rates der Interswiss Immobilieq AG, ZUQ;. Président des
Prasidentin des Verwaltungsrates der MultiConcept Fund Yorstandes der Interessengemellnschaﬂ Plrl\l/ater profes-
Management S.A., Luxemburg; Mitglied des Verwaltungs- sioneller Bauherren lPB* Hefr"??rg? Prasident ‘?eﬁ
rates der BLI — Banque de Luxembourg Investments S.A., Verwaltungsrates der Siat Immgblllgn AG, Zug; Mitglied des
Luxemburg; Présidentin des Verwaltungsrates der Eric Vewaltungsrates der Sho!:)pl. Tivoli Management AG,
Strudza Management Company S.A., Luxemburg; Prasidentin Slplreltenbachl; Vorstandsrnltghed des VIS Verband Immo-
des Verwaltungsrates der Conventum Asset Management bilien Sghvyelz, Be”.“ Mitglied des Vervvalturl\gsrgtels .
S.A., Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrates der Mitsubishi der Société International de Placements SA in Liquidation,
UFJ Investor Services & Banking (Luxembourg) S.A., Basel
Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrates der Cigone Ma- ~ m Christian Schérer, Mitglied
nagement S.A., Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrates Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
der Luxembourg Institute of Directors — ILA, Luxemburg; Managing Director bei der Credit Suisse (Schweiz) AG,
Mitglied des Verwaltungsrates der Lithos Capital S.A.-SPF, Zurich; Mitglied des Verwaltungsrates der Credit Suisse
Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrates der Berlynvest Fund Services (Luxembourg) S.A., Luxemburg; Mitglied
S.A., Luxemburg; Mitglied des Verwaltungsrates der New des Verwaltungsrates der Credit Suisse (Luxembourg)
Crown Investment S.A., Luxemburg S.A., Luxemburg
m Patrik Marti, Mitglied
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
Managing Director bei der Credit Suisse (Schweiz) AG,
Zurich
Geschaftsleitung m Thomas Schérer, CEO m Thomas Federer, Mitglied, Performance & Risk Manage-
Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung ment
m Patrick Tschumper, stellvertretender CEO und Leiter Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung
Fund Solutions m Hans Christoph Nickl, Mitglied, COO
Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung: Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung
Mitglied des Verwaltungsrates der Credit Suisse Asset = Thomas Vonaesch, Mitglied, Real Estate Fund Manage-
Management (Schweiz) AG, Zurich; Mitglied des Verwal- ment
tungsrates der MultiConcept Fund Management S.A., Relevante Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung:
Luxemburg Prasident des Verwaltungsrates der Helvetia Asset
m Michael Dinkel, Mitglied, Fund Services Management AG, Basel
Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung m Gabriele Wyss, Mitglied, Compliance
m David Dubach, Mitglied, Oversight & ManCo Services Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung
Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung
m Gilbert Eyb, Mitglied, Legal
Keine relevanten Tatigkeiten ausserhalb der Fondsleitung
Depotbank Credit Suisse (Schweiz) AG, Ztirich

Priifgesellschaft

PricewaterhouseCoopers AG, ZUrich
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Informationen uber Dritte

Akkreditierte = Gino Fiorentin, dipl. Architekt, HTL, MAS ETH MTEC/SWI, Wiiest Partner AG, Ziirich
Schatzungsexperten . andrea Roman Bernhard, M.A. HSG, Wiiest Partner AG, Ziirich

Delegation weiterer Die Fondsleitung hat die Anlageentscheide an die Credit Suisse Asset Management (Schweiz) AG, Zurich,
Teilaufgaben als Vermdgensverwalterin delegiert.

Die Fondsleitung hat verschiedene Teilaufgaben der Fondsadministration an nachfolgende Gruppengesellschaften
der Credit Suisse Group AG delegiert:

m Credit Suisse AG, Schweiz:
Teilaufgaben in den Bereichen Rechts- und Complianceberatung, Facility Management und Management Information
System MIS.

m Credit Suisse (Schweiz) AG, Schweiz:
Teilaufgaben in den Bereichen Complianceberatung, Personalwesen, Collateral Management, IT Dienstleistungen und
First Line of Defense Support (FLDS).

m Credit Suisse Asset Management (Schweiz) AG, Schweiz:
Real Estate Administration (u. a. Fonds- und Liegenschaftsbuchhaltung, Liegenschaftenverwaltung).

m Credit Suisse Services AG, Schweiz:
Teilaufgaben in den Bereichen Complianceberatung, Finanzwesen der Fondsleitung und Steuerberatung.

m Credit Suisse Fund Services (Luxembourg) S.A., Luxembourg:
Teilaufgaben im Bereich der Fondsbuchhaltung.

m Credit Suisse (Poland) Sp.z.0.0., Polen:
Teilaufgaben in den Bereichen Fondsbuchhaltung, Information Management (u. a. Produkt-Masterdaten,
Preis-Publikationen, Factsheet-Produktion, KIID-Produktion und Erstellen von Reportings), Legal Reporting sowie
weitere Supportaufgaben.

Die genaue Ausflihrung des Auftrages regelt ein zwischen der Fondsleitung und den genannten Gruppengesellschaften
abgeschlossener Vertrag. Es besteht die Méglichkeit, den genannten Gruppengesellschaften weitere Teilaufgaben zu
delegieren.

Die Liegenschaftsverwaltung und der technische Unterhalt sind vorwiegend an die Wincasa AG, Winterthur, delegiert.
Die genaue Ausflihrung des Auftrages ist in separaten Vertragen geregelt.
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Tatigkeitsbericht

vom 1.lanuar
bis 30.1uni 2020

Anlageziel,
Anlagepolitik,
Anlegerkreis,
Besonderheiten

Makrooko-
nomische
Rahmen-
bedingungen

Erlauterungen
zum Halb-
jahresbericht

Der Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality investiert in Wohnbauten und kommerziell genutzte Liegen-
schaften mit Fokus auf bildungsnahe Nutzungen (Studentenwohnungen, Internate, Bibliotheken, usw.)
sowie Hotels in Grossstédten und Mittelzentren. Der Fonds hélt die Immobilien im Direktbesitz. Private Anteil-
scheininhaber (nattrliche und juristische Personen) mit Domizil in der Schweiz unterliegen somit nicht

der Einkommens- und Vermégenssteuer auf demjenigen Teil der Ertrage (resp. des Vermogens), der aus
direktem Grundbesitz stammt. Der Fonds ist seit dem 31. Oktober 2012 an der SIX Swiss Exchange AG
kotiert und steht somit auch nicht qualifizierten Anlegern offen.

Bis zum Zeitpunkt vor dem Uberschwappen der Covid-19-Pandemie nach Europa befand sich die Schweizer
Wirtschaft in einer relativ guten Verfassung. Der Schweizer Immobilienmarkt blickte ebenfalls auf eine sehr
erfolgreiche Dekade zurlick, auch wenn sich die Entwicklung an den Mietermérkten in den letzten Jahren ab-
schwéchte. Durch die Covid-19-Pandemie wurde die globale und auch die Schweizer Wirtschaft nun aber
auf eine harte Probe gestellt und befindet sich in einer Rezession. Das wirtschaftliche Umfeld betrifft auch den
Immobilienmarkt, insbesondere die Nutzermarkte. Welche mittel- bis langfristigen Auswirkungen zu erwarten
sind, hangt grundsatzlich davon ab, wie lange die Pandemie die Schweizer Wirtschaft beeintréchtigt und welche
Massnahmen die Politik gegen eine allfallig emneute Ausbreitung bereithalt.

Das Geschaftsjahr des Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality dauert jeweils vom 1.Januar bis zum
31. Dezember. Im ersten Halbjahr konnte der Verkauf des alpinen Immobilienpakets grosstenteils vollzogen
werden. Der Swiss Holiday Park in Morschach verbleibt im Portfolio des Fonds. Zu den sechs verkauften
Liegenschaften gehdren unter anderem das Hotel InterContinental in Davos sowie die Hotels Mont Cervin
Palace und Le Petit Cervin in Zermatt. Weiter wurde die Liegenschaft «<Rosemont» in Montreux verkauft
und in Basel konnte am Messeplatz 25 eine Arrondierung vorgenommen werden. Die Anlagerendite mit
Neubewertungseffekt betragt fir die ersten sechs Monate des Geschaftsjahrs 2020 -3,14% (2,19%).

Nebst den Mietzinsausfallen durch die Verkaufe der Hotels in Davos und Montreux setzte die Covid-19-Pandemie
dem Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality schwer zu. Die ausserordentliche Lage in der Schweiz vom
16.Mérz bis 19.Juni 2020 und die damit verbundene voriibergehende Schliessung von Schulen, Restaurants
und zahlreicher Geschafte wirkte sich auf die Ertrdge des Fonds aus. Nach fundierter Analyse wurde
entschieden, sdmtlichen Mietparteien in der Schweiz, die aufgrund des Beschlusses des Bundesrats ihr Geschaft
temporér schliessen mussten, den Mietzins flir den Monat April 2020 inklusive Nebenkosten zu erlassen.
Gleichzeitig fuhrte die tiefe Auslastung der Hotels zu entgangenen Umsatzmieten sowie zu einer hohen
Anfrage fur Mietzinsstundungen und -erlasse. Die Erlasse fir die ersten sechs Monate des Geschéftsjahrs
2020 machen insgesamt rund 21,37 % der Mietzinseinnahmen aus. Per 6. August 2020 kamen

weitere Erlasse von rund CHF 0,08 Mio. hinzu.

Vor dem Hintergrund der aktuellen besonderen wirtschaftlichen Umstéande im Zusammenhang mit der
Covid-19-Pandemie wurden die akkreditierten Bewertungsexperten des Credit Suisse Real Estate Fund
Hospitality beauftragt, sémtliche Liegenschaften per 30.Juni 2020 nach der Discounted-Cashflow-Metho-
de (DCF-Methode) neu zu bewerten. Die letztmalige ordentliche Jahresbewertung erfolgte per 31. Dezember
2019. Per 30.Juni 2020 resultiert ein Verkehrswert von CHF 961,49 Mio. (1 075,76 Mio.). Der Rickgang
um CHF 114,27 Mio. ist einerseits auf Verkéufe und anderseits auf Wertkorrekturen zurlickzufihren.

Der gewichtete reale Diskontierungssatz tiber das ganze Portfolio betragt durchschnittlich 3,35% (3,30%)
der Nettoertrage nach Abzug der langfristen Instandsetzungsmassnahmen.
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Vermogensrechnung

per 30. luni 2020
30.6.2020 31.12.2019

. Verkehrswert Verkehrswert
Aktiven CHF CHF
Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht, einschliesslich Treuhandanlagen bei Drittbanken 51 397 72571
Grundstlicke
— Wohnbauten 52 128 000 49 730 000
— Kommerziell genutzte Liegenschaften 762 740 000 878 398 000
— Gemischte Bauten 146 623 000 147 630 000
Total Grundstticke 961 491 000 1075 758 000
Sonstige Vermdgenswerte 115667 047 13013 790
Gesamtfondsvermogen 973 109 444 1088 844 361
Passiven
Kurzfristige Verbindlichkeiten
- Kurzfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten 135 950 000 166 400 000
— Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten 11963 169 11142670
Total kurzfristige Verbindlichkeiten 147 913 169 177 542 670
Langfristige Verbindlichkeiten
- Langfristige verzinsliche Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Verbindlichkeiten 80 000 000 90 000 000
Total kurzfristige Verbindlichkeiten 80 000 000 90 000 000
Total Verbindlichkeiten 227913 169 267 542 670
Nettofondsvermégen vor geschatzten Liquidationssteuern 745 196 275 821 301 691
Geschétzte Liquidationssteuern 2120 000 3118 000
Nettofondsvermégen 743 076 275 818 183 691
Anzahl Anteile im Umlauf 8506 403 8745 063
Nettoinventarwert pro Anteil 87.35 93.56
Abziiglich Ausschittung Berichtsperiode (Coupon Nr. 10) 0.00 3.40
Nettoinventarwert pro Anteil nach Ausschittung 87.35 90.16
Veranderungen des Nettofondsvermégens
Nettofondsvermégen zu Beginn des Rechnungsjahres 818 183 691 837 886 180
Ausschittungen -29 733214 —-28 880 791
Saldo aus dem Anteilverkehr exkl. des Einkaufs in die laufenden Ertrage bei der Ausgabe
und der Ausrichtung laufender Ertrage bei der Riicknahme von Anteilen -21 002 080 -603 217
Gesamterfolg -23 112122 63560719
Saldo Einlage/Entnahme Rickstellungen fir Reparaturen -1 260 000 3430 800
Nettofondsvermogen am Ende des Rechnungsjahres 743 076 275 818 183 691
Angaben friherer Jahre Nettofondsvermogen Inventarwert pro Anteil
30.6.2020 743 076 275 87.35
31.12.2019 818 183 691 93.56
31.12.2018 837 886 180 95.74
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Erfolgsrechnung

(abgeschlossen per 30.1uni 2020)

1.1.2020 1.1.2020 1.1.2019 1.1.2019

bis 30.6.2020 bis 30.6.2020 bis 30.6.2019 bis 30.6.2019
Ertrage CHF CHF CHF CHF
Negativzinsen -523 -80
Mietzinseinnahmen 14 709 800 ! 26221785
Sonstige Ertrage 185 785 120 979
Einkauf in laufende Nettoertrage bei der Ausgabe
von Anteilen 0 0
Total Ertrage 14 895 062 25 342 684
Aufwendungen
Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch
sichergestellten Verbindlichkeiten 868 328 12131562
Sonstige Passivzinsen 8722 3484
Baurechtszinsen 182 777 141 111
Unterhalt und Reparaturen 863 635 1765 382
Liegenschaftsaufwand
— Liegenschaftsaufwand 789 650 885 079
— Verwaltungsaufwand 12 541 15610
Steuern und Abgaben
— Liegenschaftssteuern 350 607 391 300
— Gewinn- und Kapitalsteuern 1083 146 1174579
— Abgaben 5 750 6890
Schéatzungs- und Prifaufwand 82718 59 250
Rickstellungen fur kiinftige Reparaturen
— Zuweisung 0 0
— Entnahme -1 260 000 0
Reglementarische Verglitungen an
— die Fondsleitung 1333 834 1392 981
— die Depotbank? 81818 90 771
— den Market Maker? 40 909 34912
— die Immobilienverwaltungen 366 103 528 213
Kosten fiir Rechenschaftsbericht 23 267 965
Aufsichtsabgaben 1875 1710
Sonstige Aufwendungen 59 817 19 950
Ausrichtung laufender Nettoertrage bei der
Ricknahme von Anteilen 0 0
Total Aufwand 4 865 497 4 865 497 7725 339 7 725 339
Nettoertrag 10 029 565 17 617 345
Realisierte Kapitalgewinne und -verluste -2 098 287 262 377
Realisierter Erfolg 7 931 278 17 879 722
Nicht realisierte Kapitalgewinne und -verluste -32 041 400 0
Veranderung der Liquidationssteuern 998 000 0
Gesamterfolg -23112 122 17 879 722

' Die Mietzinseinnahmen beinhalten Mietzinserlasse von CHF 4,06 Mio. (21,37%) aufgrund der Covid-19-Pandemie.

2 Ab dem 1.Februar 2019 wird das Market Making direkt vergutet (vorher tiber die Depotbank).
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Anhang

per 30.Juni 2020

30.6.2020 31.12.2019
Hohe des Abschreibungskontos CHF 0,0 Mio. 0,0 Mio.
Haéhe des Rickstellungskontos fur kiinftige Reparaturen CHF 13,7 Mio. 15,0 Mio.
Hohe des Kontos der zur Wiederanlage zuriickbehaltenen Ertrage CHF 0,0 Mio. 0,0 Mio.
Gesamtversicherungswert des Vermogens CHF 908,9 Mio. 1012,2 Mio.
Anzahl der auf Ende des nachsten Rechnungsjahres gekiindigten Anteile keine keine
Kennzahlen 30.6.2020 31.12.2019
Mietausfallrate 1,68% 0,52%
Fremdfinanzierungsquote in % der Verkehrswerte 22,46% 23,83%
Ausschittungsrendite n/a 3,22%
Ausschittungsquote n/a 82,62%
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 77,12% 84,95%
Fondsbetriebsaufwandquote GAV (TERrer GAV) 0,38% 0,37%
Fondsbetriebsaufwandquote Market Value (TERrer MV) 0,49% 0,51%
Eigenkapitalrendite (ROE) -2,90% 0,76%
Rendite des investierten Kapitals (ROIC) -2,12% 0,78%
Disagio/Agio -2,00% 12,76%
Performance -16,28% 26,05%
Anlagerendite -3,14% 1,19%

Angaben Uber Derivate

Keine

Grundsatze fir die Bewertung des Fondsvermégens sowie die Berechnung des Nettoinventarwerts

Der Inventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, vermindert um allféllige Verbindlichkeiten des Anlagefonds sowie
um die bei der Liquidation des Fondsvermdgens wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der sich im Umlauf befindlichen Anteile.

Gemass Art. 88 Abs. 2 KAG, Art. 92 und 93 KKV sowie den SFAMA-Richtlinien fiir die Immobilienfonds werden die Immobilien des Fonds regelméssig
von unabhéngigen, bei der Aufsichtsbehdrde akkreditierten Schétzungsexperten anhand einer dynamischen Ertragswertmethode geschétzt. Die
Bewertung erfolgt zum Preis, der bei einem sorgféltigen Verkauf im Zeitpunkt der Schatzung wahrscheinlich erzielt wiirde. Bei angefangenen Bauten
und Bauprojekten erfolgt die Bewertung ebenfalls zu Verkehrswerten. Bei Erwerb oder Verdusserung von Grundstlicken im Fondsvermdgen sowie

auf den Abschluss jedes Rechnungsjahres muss der Verkehrswert der Grundstlicke im Fondsvermdgen durch die Schatzungsexperten tberpriift werden.
Der Verkehrswert der einzelnen Immobilien stellt einen bei gewdhnlichem Geschéftsverkehr und unter Annahme eines sorgfaltigen Kauf- und Verkaufs-
verhaltens mutmasslich erzielbaren Preis dar. Im Einzelfall werden, insbesondere beim Kauf und Verkauf von Fondsliegenschaften, eventuelle Opportuni-
taten im Interesse des Fonds bestmdglich genutzt. Dies kann zu Abweichungen zu den Bewertungen fihren.

Weitere Ausflihrungen zu den Verkehrswerten sowie der Schatzungsmethode und quantitativen Angaben zu den Annahmen im Schatzungsmodell kénnen

dem Bewertungsbericht der Immobilienschatzer per Jahresabschluss entnommen werden.
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Angaben (iber die effektiven Verglitungssatze, wo im 30.6.2020 31.12.2019
Fondsreglement Maximalsatze angegeben sind Effektiv. Maximal Effektiv.  Maximal
a) Verglitungen an die Fondsleitung
— Jahrliche Kommission fir die Leitung des Immobilienfonds, das Asset Management und
den Vertrieb des Immobilienfonds auf Basis des Gesamtfondsvermégens zu Beginn des
Rechnungsjahres 0,245% 1,00% 0,245% 1,00%
— Kommission fiir die Bemuhungen bei der Erstellung von Bauten, bei Renovationen und
Umbauten auf Basis der Baukosten 2,00% 3,00% 2,00% 3,00%
— Entschédigung fur die Bemiihungen beim Kauf und Verkauf von Grundstticken auf
Basis des Kauf- bzw. Verkaufspreises, sofern nicht ein Dritter damit beauftragt wird 1,30% 2,00% 2,00% 2,00%
— Entschédigung fir die Verwaltung der einzelnen Liegenschaften wahrend der
Berichtsperiode auf Basis der Bruttomietzinseinnahmen (inkl. Baurechtszinseinnahmen) 2,49% 5,00% 2,00% 5,00%
— Ausgabekommission zur Deckung der Kosten, welche die Platzierung der neuen Anteile
verursachte, auf Basis des Nettoinventarwerts der neu emittierten Anteile 0,00% 5,00% 0,00% 5,00%
— Riicknahmekommission zur Deckung der Kosten, welche die Ricknahme von Anteilen
verursachte, auf Basis des Nettoinventarwerts der zurlickgenommenen Anteile 1,50% 5,00% 1,50% 5,00%
b) Vergutungen an die Depotbank
— Kommission fir die Aufbewahrung des Fondsvermégens, die Besorgung des Zahlungs-
verkehrs des Immobilienfonds und die sonstigen in § 4 des Fondsvertrages aufgefihr-
ten Aufgaben auf Basis des Nettofondsvermdgens zu Beginn des Rechnungsjahres 0,02% 0,05% 0,02% ! 0,05%
— Kommission fiir die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger 0,00% 0,60% 0,00% 0,50%
c) Vergiitungen an den Market Maker
— Kosten und Honorare im Zusammenhang mit der Sicherstellung eines regelmassigen
borslichen und ausserborslichen Handels der Immobilienfondsanteile auf Basis des
Nettofondsvermégens zu Beginn des Rechnungsjahres 0,01% 0,01% 0,01% ! 0,01%
' Ab dem 1.Februar 2019 wird das Market Making direkt vergutet (vorher tber die Depotbank).
Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nach
dem Bilanzstichtag fiir Grundstiickkaufe sowie Bauauftrage und
Investitionen in Liegenschaften 30.6.2020 31.12.2019
Grundsttickkaufe CHF 0,0 Mio. 0,0 Mio.
Bauauftrage und Investitionen in Liegenschaften CHF 7,9 Mio. 7,4 Mio.
Langfristige Verbindlichkeiten, aufgeteilt nach Falligkeit innerhalb
von einem bis fiinf Jahren und nach finf Jahren 30.6.2020 31.12.2019
1 bis b Jahre CHF 80,0 Mio. 90,0 Mio.
> b Jahre CHF 0,0 Mio. 0,0 Mio.
Anlagen 30.6.2020 31.12.2019
Anlagen, die an einer Bérse kotiert sind oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offen-
stehenden Markt gehandelt werden; bewertet zu den Kursen, die am Hauptmarkt bezahlt werden;
gem. KKV-Finma Art. 84 Abs. 2 Bst. a CHF n/a n/a
Anlagen, fir die keine Kurse geméass Buchstabe a verfligbar sind: bewertet aufgrund von am
Markt beobachtbaren Parametern; gem. KKV-Finma Art. 84 Abs. 2 Bst. b CHF n/a n/a
Anlagen, die aufgrund von am Markt nicht beobachtbaren Parametern mit geeigneten Bewer-
tungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten bewertet werden;
gem. KKV-Finma Art. 84 Abs. 2 Bst. ¢
Details siehe dazu Inventar der Liegenschaften ab Seite 16 CHF 961,5 Mio. 1 075,8 Mio.
Details siehe dazu Weitere Anlagen ab Seite 12 CHF 0,0 Mio. 0,0 Mio.
Total Anlagen CHF 961,5 Mio. 1075,8 Mio.

Generelle Bemerkung

Weitere Informationen kénnen bei «Wichtiges in Kiirze» entnommen werden.
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Weitere Anlagen

Wéhrend der ersten sechs Monate des Geschéftsjahres 2020 hat der Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality keine
weiteren Anlagen (gem. Art. 86 Abs. 3 Bst. a KKV) bei den Immobilienfonds derselben Fondsleitung getatigt.

Laufende Geschéfte zwischen kollektiven Abgelaufene Geschafte zwischen kollektiven
Kapitalanlagen (per 30.6.2020) Kapitalanlagen (1.1.-30.6.2020)

Laufzeit Betrag Laufzeit Betrag
Kreditart von bis in CHF Zinssatz Kreditart von bis in CHF Zinssatz
Keine Keine
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Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte

Verbindlichkeiten

Laufende Hypotheken und Festvorschiisse

(per 30.6.2020)

Abgelaufene Hypotheken und Festvorschiisse
(1.1.-30.6.2020)

Laufzeit Betrag Laufzeit Betrag
Kreditart von bis in CHF Zinssatz Kreditart von bis in CHF Zinssatz
Festvorschuss ~ 25.06.2020 02.07.2020 100 000 000 0,200% Festvorschuss  31.12.2019  06.01.2020 9400000 1,050%
Festvorschuss ~ 30.06.2020  03.07.2020 5950000 0,500% Festvorschuss ~ 31.10.2019  07.01.2020 40000 000 0,670%
Festhypothek 30.09.2013  30.09.2020 10000000 2,050% Festvorschuss  24.12.2019 07.01.2020 50000000 0,800%
Festvorschuss ~ 30.06.2020  30.09.2020 10000000 0,000% Festvorschuss ~ 25.11.2019  08.01.2020 52 000000 0,500%
Festhypothek 31.03.2014  31.03.2021 10000000 1,610% Festvorschuss ~ 06.01.2020  08.01.2020 9200000 1,050%
Festhypothek 21.12.2017  21.12.2021 20000000 1,030% Festvorschuss ~ 08.01.2020  15.01.2020 9300000 1,050%
Festhypothek ~ 31.03.2014  31.03.2022 5000000 1,770%  Festvorschuss  15.01.2020 17.01.2020 7600000 1,050%
Festhypothek 20.09.2017  20.09.2022 10000000 1,150% Festvorschuss ~ 17.01.2020  20.01.2020 7600000 1,050%
Festhypothek 30.10.2015  30.10.2023 20000000 0,900% Festvorschuss ~ 07.01.2020 24.01.2020 40000000 0,670%
Festhypothek 31.05.2018 31.05.2024 25000000 0,985% Festvorschuss ~ 07.01.2020 24.01.2020 50000 000 0,800%
Total laufende Hypotheken und Festvorschuss ~ 08.01.2020 24.01.2020 52000000 0,400%
Festvorschisse 215 950 000 Festvorschuss ~ 20.01.2020 24.01.2020 6050000 1,050%
Festvorschuss ~ 24.01.2020 31.01.2020 4900000 1,050%
Festvorschuss ~ 24.01.2020 31.01.2020 40000 000 0,500%
Festvorschuss ~ 24.01.2020 31.01.2020 50000000 0,800%
Festvorschuss  31.01.2020 04.02.2020 10650000 1,050%
Festvorschuss ~ 24.01.2020 05.02.2020 52 000 000 0,400%
Festvorschuss  04.02.2020 06.02.2020 6700000 1,050%
Festvorschuss ~ 06.02.2020  14.02.2020 5600000 0,200%
Festvorschuss ~ 14.02.2020  25.02.2020 3720000 0,200%
Festvorschuss ~ 25.02.2020  28.02.2020 50000 0,500%
Festvorschuss ~ 25.02.2020  28.02.2020 2000000 0,200%
Festvorschuss ~ 28.02.2020  05.03.2020 3200000 0,200%
Festvorschuss ~ 056.03.2020  12.03.2020 2100000 0,200%
Festvorschuss ~ 31.01.2020  13.03.2020 10 000 000 0,500%
Festvorschuss ~ 056.02.2020 13.03.2020 52000000 0,400%
Festvorschuss ~ 12.03.2020 25.03.2020 31800000 0,200%
Festvorschuss ~ 13.03.2020 25.03.2020 31200000 0,200%
Festhypothek 31.03.2014  31.03.2020 5000000 1,430%
Festvorschuss ~ 25.03.2020  31.03.2020 72500000 0,750%
Festvorschuss ~ 31.03.2020  03.04.2020 17750000 1,050%
Festvorschuss  03.04.2020 06.04.2020 16 700000 1,050%
Festvorschuss ~ 31.03.2020  15.04.2020 50000000 0,750%
Festvorschuss ~ 06.04.2020  15.04.2020 10600000 1,050%
Festvorschuss ~ 15.04.2020  24.04.2020 8700000 1,050%
Festvorschuss ~ 31.03.2020 05.05.2020 10000000 0,000%
Festvorschuss ~ 24.04.2020  05.05.2020 12100000 1,050%
Festvorschuss  05.05.2020  15.05.2020 11000000 0,500%
Festvorschuss 14.05.2020 15.05.2020 19400000 0,500%
Festvorschuss ~ 27.03.2020 25.05.2020 21 000 000 0,450%
Festvorschuss ~ 15.04.2020 25.05.2020 50000000 0,750%
Festvorschuss 15.05.2020 25.05.2020 30000000 0,200%
Festvorschuss  05.05.2020  05.06.2020 10000000 0,000%
Festvorschuss ~ 25.05.2020 05.06.2020 50 000000 0,200%
Festvorschuss ~ 05.06.2020  15.06.2020 5000000 0,500%
Festvorschuss ~ 056.06.2020 15.06.2020 50000000 0,200%
Festvorschuss ~ 25.05.2020 25.06.2020 50 000 000 0,200%
Festvorschuss 15.06.2020 25.06.2020 5600000 0,500%
Festvorschuss ~ 15.06.2020 25.06.2020 50 000000 0,200%
Festvorschuss  05.06.2020  30.06.2020 10000000 0,000%
Festvorschuss  25.06.2020  30.06.2020 5600000 0,500%

Die Zinssatze bei den Festhypotheken sowie Festvorschiissen sind jeweils wahrend der ganzen Laufzeit fix.
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Wéhrend der ersten sechs Monate des Geschéftsjahres 2020 hat der Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality von dem

Immobilienfonds Credit Suisse Real Estate Fund LogisticsPlus folgende Kredite erhalten.

Laufende Geschéfte zwischen kollektiven
Kapitalanlagen (per 30.6.2020)

Abgelaufene Geschafte zwischen kollektiven
Kapitalanlagen (1.1.-30.6.2020)

Laufzeit

Laufzeit

Betrag Betrag
Kreditart von bis in CHF Zinssatz  Kreditart von bis in CHF Zinssatz
Keine Kredit 13.03.2020 25.03.2020 30300000 0,100%
Kredit 25.03.2020 03.04.2020 24 000000 0,375%
Kredit 03.04.2020  15.04.2020 19700000 0,375%
Kredit 15.04.2020 24.04.2020 21100000 0,375%
Kredit 24.04.2020  05.05.2020 18200000 0,375%
Kredit 05.05.2020  14.05.2020 19300000 0,375%

Bei den dabei angewandten Zinssatzen handelt es sich um durchschnittliche, marktkonforme Zinssatze zwischen
Festvorschissen und Festgeldern bzw. vergleichbaren Anlagen. Die Zinssatze sind jeweils wahrend der ganzen Laufzeit fix.

Verzinsliche Darlehen und Kredite

Wéhrend der ersten sechs Monate des Geschéftsjahres 2020 hat der Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality keine
ungesicherte Kredite erhalten.

Laufende Kredite (per 30.6.2020)

Abgelaufene Kredite (1.1.-30.6.2020)

Laufzeit Betrag Laufzeit Betrag
Kreditart von bis in CHF Zinssatz Kreditart von bis in CHF Zinssatz
Keine Keine
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Kaufe und Verkaufe von Grundstucken

Aufstellung der Kaufe und Verkaufe von Grundstiicken im Geschaftsjahr 2020 (Stand per 30.Juni 2020)

Grundstiicks-
Kéaufe Gebaudeart GB-Nr. flache m?
Basel, Messseplatz 26, «Swissétel Le Plaza» Stockwerkeinheit Sektion 8, Parzelle 2097-3 -

Grundstiicks-
Verkéaufe Gebaudeart GB-Nr. flache m?
Davos, Residenz, «<SPER Davos» Stockwerkeinheit Sb7696/M103363 -
Davos, Residenz, «SPER Davos» Stockwerkeinheit S57697 /M103385/M103386 -
Davos, Residenz, «SPER Davos» Stockwerkeinheit S57701/M103398/M103399 -
Davos, Residenz, «SPER Davos» Stockwerkeinheit Sb7704/M103389/M103390 -
Davos, Residenz, «SPER Davos» Stockwerkeinheit Sb7729/M103382/M103383 -
Davos, Residenz, «<SPER Davos» Miteigentumsanteil M103387 -
Davos, Residenz, «SPER Davos» Miteigentumsanteil M103392 -
Davos Dorf, Ba;lerstrasse 57, .9’ Kommerziell genutzte Liegenschaften 979, 959 20 274
«Hotel InterContinental» exkl. Residenzen
Montreux, Rue du Centre 1, <Rosemont» Kommerziell genutzte Liegenschaft 451 1011

Mietzinseinnahmen pro Mieter grosser als 5%

Mieter Ort der Liegenschaft Anteil in % der Mietzinseinnahmen
SEG Swiss Education Group Brig, Caux, Montreux, Leysin, Neuenburg 14,61%
Eidgendssische Technische Hochschule Lausanne Lausanne 13,81%
Seiler Hotels Zermatt AG Zermatt 12,43%
Swiss Holiday Park AG Morschach 8,59%
Dorint Hotels & Resorts AG Basel 7,55%
Kanton Zurich Winterthur 6,39%
26hours Hotel Company Zirich AG Zirich 5,96%

Geschafte mit Nahestehenden

Die Fondsleitung bestitigt, dass keine Ubertragung von Immobilienwerten auf Nahestehende oder von Nahestehenden
stattgefunden hat und dass Ubrige Geschéafte mit Nahestehenden zu marktkonformen Bedingungen abgeschlossen wurden
(Ziff. 18 der Richtlinien fur Immobilienfonds der Swiss Funds & Asset Management Association SFAMA vom 2. April 2008,

Stand 13. September 2016).

Anteile im Umlauf

Stand am 1.Januar 2020
Ricknahmen
Ausgaben

8 745 063 Anteile
238 660 Anteile

0 Anteile

Stand am 30.Juni 2020

8 506 403 Anteile
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* In der Berichtsperiode verausserte Liegenschaften
! Nicht annualisiert .
2 Das Hotel und die Residenzen befinden sich auf zwei separaten Parzellen, die in Ubereinstimmung mit dem Kollektivanlagengesetz als wirtschaftliche Einheit zu betrachten sind.

|nve ntar d er |_| eadensc h afte N Aligemeine Objektangaben / Objeki-Finanzzahlen / Objektstruktur , Qe Holl e 1 e Berchispore vrusset, £ beffden s roch el STWEG-Regencaenauf igener Pl m Veraut
g WO h nun g en / O bJ e ktstru ktu r G ewe rbe ¢ A\Ieineigentu?n im Baurecht der Credit Suisse Funds AG, yZugyehéjr’igkeit 2u je 50% dem Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality und Credit Suisse Real Estate Fund LivingPlus

(total Grundstuickflache = 29 825 m?)

Andere Anlagen gem. KKV-FINMA Art. 84 Abs. 2 Bst. ¢ 5 Im Vorjahr abgegrenzte Umsatzmiete, die aufgrund der Covid-19-Pandamie nicht erwirtschaftet werden konnte.
Wohnungen Gewerbe
Anzahl Total Miet- Total Miet- Grundstiicks- Erstellungs- Erwerbs- Eigentums- Gestehungs- Verkehrs- Soll- Bruttoertrage Biiros, Praxis- Kinos / Hotels / Ubrige kommer- Total Gewerbeobjekte
Gebaude objekte flache flache jahr datum verhéltnis kosten wert Mietertrag ' Mietzinsausfalle ' (Nettomietertrag) ' Zimmer Total Wohnungen Parking Laden rdume usw. Restaurants Lagerraume Zielle Raume ohne GA/EP/PP
Ort, Adresse m? m? in CHF in CHF in CHF in CHF in % in CHF 1-1,56 2-25 3-35 4-4.5 5+ Anz. m?2 % Anz. Anz. m? Anz. m?2 Anz. m?2 Anz. m? Anz. m?2  Anz. m?2 %
Wohnbauten
Davos Dorf*, Baslerstrasse 5, 7, 9, «Hotel InterContinental» inkl. Residenzen 2 3 - - 20 274 2014 20.12.2010 Alleineigentum 2648 000 2728 000 135048 - - 135048 _ _ _ _ _ _ _ _ _ - - - - - - - - - - - - -
Fiesch, Hejistrasse 35a, 36b 2 83 2 886 3363 2014 19.09.2012 Alleineigentum 11587 000 8 936 000 258 578 48 003 18,56 210575 - 8 10 14 - 32 2836 98,27 48 - - - - - - - - 3 50 3 50 1,73
Laax, Via Marcau 6, 8 2 273 6 896 5085 2014 03.02.2014 Alleineigentum 34 601 000 31550 000 774 627 32335 417 742 292 108 35 - 20 - 163 6896 100,00 110 - - - - - - - - - - - - -
Zermatt, Bahnhofstrasse 42, 44, 46, 48, Seilerhausareal A, B, C 3 61 3079 8391 1991 07.07.2011 Stockwerkeigentum 8 425 000 8914 000 279 359 - - 279 359 49 6 3 2 - 60 2649 86,03 — - - - - - — 1 430 - - 1 430 13,97
Total Wohnbauten 10 417 12 861 37113 57 261 000 52 128 000 1447 612 80 338 5,55 1367 274 157 49 13 36 - 255 12381 96,27 158 - - - - - - 1 430 3 50 4 480 3,73
davon im Baurecht 8425 000 8914 000 279 359 - - 279 359
Kommerziell genutzte Liegenschaften
Basel, Messeplatz 25, «Swissotel Le Plaza» 1 261 20 542 9323 1971 01.08.2012 Stockwerkeigentum im Baurecht 84 960 400 51350 000 -381853 5 5999 -1,67 -387 852 238 - - - - 238 - - - - - 15 166 3 20 154 4 160 1 62 23 20542 100,00
Basel, Schénaustrasse 10, «Dorint Hotel» 1 239 6 368 2754 2002 01.09.2011 Alleineigentum 45 455 250 53 970 000 725 000 - - 725 000 171 - - - - 171 - - 59 - - 5 - 3 6 368 1 - - - 9 6368 100,00
Brig, Spitalstrasse 3, «Themis/Xenius» 1 264 5302 4000 2007 01.03.2013 Alleineigentum im Baurecht 15112 400 16 710 000 435 880 - - 435 880 217 - - - - 217 - - 40 - - 3 - 2 - 1 - 1 5302 7 5302 100,00
Caux-Montreux, Route de Caux 127, «Baumann» 1 5 735 729 1893 02.09.2010 Alleineigentum 1324 400 1429 000 49 662 - - 49 662 - 3 - - — 3 - — — — - - - - — 1 - 1 735 2 735 100,00
Caux-Montreux, Route des Monts 9, 11, «Alpina» 1 26 968 157 1900 02.09.2010 Alleineigentum 2 627 800 3142 000 99 329 - - 99 329 25 - - - - 25 - - - - - - - - - - - 1 968 1 968 100,00
Kéniz, Sagemattstrasse 1 1 112 6 658 2703 2013 15.02.2013 Alleineigentum 27 560 000 33 760 000 764915 10 206 1,33 754 709 - - - - - - - - 80 - - 11 5880 - - 10 566 11 212 32 6658 100,00
Leysin, Avenue Léopold de Reynier 2, Au Feydey, <Mont-Blanc» 1 194 12 259 19 305 1896 02.09.2010 Alleineigentum 15010 200 14 500 000 521 475 - - 521 475 142 - - - - 142 - - 30 - - 15 - 6 - - - 1 12 259 22 12269 100,00
Leysin, Route du Belvédere 31, 33, Au Feydey, «Belvédere» 1 255 11494 9573 1910 02.09.2010 Alleineigentum 17 699 200 16 990 000 571137 - - 571137 207 - - - - 207 - - 30 1 - 9 - 2 - 4 - 2 11494 18 11494 100,00
Maienfeld, Werkhofstrasse 1, «Swiss Heidi Hotel» 1 197 3000 9572 2005/2009 01.10.2011 Alleineigentum im Baurecht 13 100 400 10 760 000 183515 - - 183515 85 - - - - 85 - - 101 - - 7 - 4 3000 - - - - 11 3000 100,00
Montreux, Avenue de Florimont 11, <Miramonte» 1 82 2723 2 446 1912 02.09.2010 Alleineigentum 12 278 900 14 090 000 347 650 - - 347 650 40 — - - — 40 - — 26 — - 12 - 1 — 2 - 1 2723 16 2723 100,00
Montreux, Avenue des Alpes 122, Personalhaus 1 75 2644 950 1984 01.10.2012 Alleineigentum 7731 600 7 794 000 175 000 - - 175 000 60 - - - - 60 - - 14 - - - - - - - - 1 2644 1 2644 100,00
Montreux, Avenue des Alpes 15, «Europe» 1 117 4869 2067 1900 02.09.2010 Alleineigentum 22 664 300 24 320 000 620 798 - - 620 798 103 - - - - 103 - - 7 - - 3 - 3 - - - 1 4869 7 4869 100,00
Montreux, Avenue Nestlé 4, «Jura» 1 16 1024 157 1900 02.09.2010 Alleineigentum 3615900 3649 000 99 329 - - 99 329 14 - - - - 14 - - - - - 1 - - - - - 1 1024 2 1024 100,00
Montreux*, Rue du Centre 1, <Rosemont» 86913 - - 86913
Morschach, «Swiss Holiday Park» 1 715 18 855 56 640  1983/1986/1996/2007 28.12.2010 Stockwerkeigentum 69 804 000 75 1560 000 826 050 - - 826 050 193 22 14 4 — 233 - — 456 — - 13 - 7 18813 3 - 3 42 26 18855 100,00
Neuchatel, Avenue de la Gare 15, 17, «Eurotel» 1 17 6 479 1506 1974 31.08.2010 Stockwerkeigentum 16 348 600 16 560 000 496 641 - - 496 641 105 - - - - 105 - - - - - 8 - 3 - - - 1 6 479 12 6479 100,00
Tasch, Kantonsstrasse, Welcome Hotel Personalhduser A, B 1 77 1808 3389 2007 07.07.2011 Stockwerkeigentum 2653 900 4 283 000 - - - - 55 - - - - 55 - - 20 - - - - 2 1808 - - - - 2 1808 100,00
Winterthur, Turbinenstrasse 2, «Bibliothek ZHAW» 1 75 8971 4412 2014 27.11.2012 Alleineigentum 54 923 000 66 400 000 1282 140 - - 1282 140 - - - - - - - - 74 1 8971 - - - - - - - - 1 8971 100,00
Zermatt, Bahnhofstrasse 11, 2 Oeltank 1 1 280 1111 1996 07.07.2011 Stockwerkeigentum im Baurecht 396 500 369 000 - - - - - - - - - - - - - 1 280 - - - - - - - - 1 280 100,00
Zermatt, Bahnhofstrasse 29, «Villa Margherita» 1 20 1205 535 1901 07.07.2011 Stockwerkeigentum 14 405 800 16 570 000 165 030 - - 1565 030 14 - - - - 14 - - - 3 277 1 140 1 588 1 200 - - 6 1205 100,00
Zermatt, Bahnhofstrasse 31, 33, «Hotel Le Mont Cervin Palace» 1 97 14 487 6 498 1867 07.07.2011 Alleineigentum 59 960 100 59 230 000 337 745 - - 337 745 78 - - - - 78 - - - 7 402 3 - 5 14 085 3 - 1 - 19 14 487 100,00
Zermatt, Bahnhofstrasse 50, 52, Seilerhausareal D, E 2 35 3232 3 1991 07.07.2011 Stockwerkeigentum 12 473 000 20 670 000 235 868 20968 8,89 214 900 14 - - - - 14 - - - 11 576 - - 5 2524 5 132 - - 21 3232 100,00
Zermatt, Hofmattstrasse 12, «Hotel Le Petit Cervin» 1 57 8 236 2 452 2001 07.07.2011 Alleineigentum 35 807 000 37 430 000 574 823 - - 574 823 43 — - - — 43 - — — 8 2 890 - - 3 4383 2 817 1 146 14 8236 100,00
Zermatt, Hofmattstrasse 14, «Villa Emeline» 1 10 1049 759 1970 07.07.2011 Stockwerkeigentum 4152 900 3838000 84 958 - - 84 958 - - - - - - - - - 6 447 - - - - 4 602 - - 10 1049 100,00
Zermatt, Hofmattstrasse 9, Haus zur Matte B 1 22 1844 545 2009 07.07.2011 Alleineigentum 17 509 000 12 670 000 329010 111900 34,01 217 110 2 3 4 - 2 11 - - - 1 265 - - - - 9 421 1 1158 11 1844 100,00
Zermatt, Tempel 6, Restaurant Myoko 1 1 780 s 2007 07.07.2011 Alleineigentum 1264 500 2 746 000 46 845 - - 46 845 - - - - - - - - - - - - - 1 780 - - - - 1 780 100,00
Zermatt, Tempel 9, Felsenhaus Personalhaus 1 68 1884 3 1901 07.07.2011 Stockwerkeigentum 5 468 400 11260 000 205 840 - - 205 840 65 - - - - 65 - - - 1 85 - - - - 1 481 1 1318 3 1884 100,00
Zirich, Pfingstweidstrasse 102, 102a, 102b, «Hotel 25hours» 1 243 8332 4442 2012 01.11.2012 Alleineigentum 66 278 000 91 320 000 1609 548 16 768 1,04 1592 780 126 — - - — 126 - — 85 2 428 9 3215 9 4247 12 442 - - 32 8332 100,00
Zurich, Schulstrasse 44, «Swissotel» 1 540 33764 3429 1971 01.07.2012 Alleineigentum 139 279 480 91 780 000 —-92 116 ° — - —92 116 347 — — - — 347 — — 173 — — 14 - 3 33764 3 — — — 20 33764 100,00
Total Kommerziell genutzte Liegenschaften 29 3921 189 792 149 454 769 864 930 762 740 000 10 391 132 165 841 1,60 10 225 291 2344 28 18 4 2 2 396 - - 1195 42 14 621 129 9 401 63 110514 66 3821 30 51435 330 189792 100,00
davon im Stockwerkeigentum 210 663 500 200 050 000 1622534 26 967 1,66 1595 567
davon im Baurecht 113 569 700 79 189 000 237 542 5999 2,53 231543
Gemischte Bauten
Ecublens, EPFL — Centre de Congreés et de Rencontres, Les Blévallaires 1 295 29193 14913 2014 22.12.2010 Alleineigentum im Baurecht * 118 589 500 127 360 000 2651853 - - 2651853 86 9 - 20 11 126 13091 44 .84 162 5 4325 - - - - - - 2 11777 7 16102 55,16
Samedan, Via Plazzet 14, 16 1 40 2307 1768 1900/1992 01.04.2012 Alleineigentum 11 359 000 9013000 212 303 5730 2,70 206 573 5 8 1 5 1 20 15620 65,89 12 3 424 2 266 - - 3 97 - - 8 787 34,11
Zermatt, Hofmattstrasse 7, Haus zur Matte A 1 32 1969 730 1987 07.07.2011 Alleineigentum 10 378 400 10 250 000 258 809 - - 258 809 3 4 2 2 - 11 957 48,60 - 8 467 4 302 2 107 6 113 1 23 21 1012 51,40
Total Gemischte Bauten 3 367 33 469 17 411 140 326 900 146 623 000 3122 965 5730 0,18 3117 235 94 21 3 27 12 157 15568 46,51 174 16 5216 6 568 2 107 9 210 3 11 800 36 17 901 53,49
davon im Baurecht 118 589 500 127 360 000 2651853 - - 2651853
Bauland (inkl. Abbruchobjekten) und angefangene Bauten
Total Bauland (inkl. Abbruchobjekten) und angefangene Bauten - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Baurechtsgrundstiicke
Total Baurechtsgrundstiicke = = = = = = = = = 5 = = = = = = = = S = = = = = = = = = = = = 5
Gesamttotal 42 4705 236122 203 978 967 452 830 961 491 000 14 961 709 251 909 1,68 14 709 800 2595 98 34 67 14 2808 27949 11,84 1527 58 19 837 135 9 969 65 110621 76 4461 36 63285 370 208173 88,16
davon im Stockwerkeigentum 219 088 500 208 964 000 1901893 26 967 1,42 1874926
davon im Baurecht 232 159 200 206 549 000 2 889 395 5999 0,21 2 883 396
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Erlauterungen

zum ungepruften Halbjahresbericht
per 30.Juni 2020

Erlauterung 1:
Verkaufs-
restriktionen
USA

Erlauterung 2:
Kommissionen

Erlauterung 3:
Steuerliche
Behandlung in
Deutschland

Erlauterung 4:
Offenlegung
von
Leerstanden

Anteile dieses Immobilienfonds dirfen innerhalb der USA und ihren Territorien weder angeboten, verkauft
noch ausgeliefert werden. Anteile dieses Immobilienfonds dirfen Birgern der USA oder Personen mit
Wohnsitz oder Sitz in den USA und/oder anderen natlrlichen oder juristischen Personen, deren Einkommen
und/oder Ertrage, ungeachtet der Herkunft, der US-Einkommenssteuer unterliegen, sowie Personen,

die gemass Regulation S des US Securities Act von 1933 und/oder dem US Commodity Exchange Act in der
jeweils glltigen Fassung als US-Personen gelten, weder angeboten, verkauft noch ausgeliefert werden.

Detaillierte Angaben zu den Kommissionen siehe dazu «Anhang» ab Seite 10 ff.

Der ausléandische Fonds unterliegt als Vermdgensmasse in Deutschland grundséatzlich nicht der Kérperschaft-
und Gewerbesteuer. Er ist jedoch partiell kdrperschaftsteuerpflichtig mit seinen inlandischen Immobilien-
ertrdgen, inlandischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen inlandischen Einkiinften im Sinne der beschrank-
ten Einkommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalge-
sellschaften. Der Steuersatz betrégt 15%.

Seit dem 1.Januar 2018 sind die Ertrage aus Investmentfonds (Investmentertrage) grundsatzlich steuer-
pflichtig. Dazu zahlen die Ausschittungen des Fonds, Vorabpauschalen sowie Gewinne aus der Verdus-
serung von Investmentanteilen auf Anlegerebene.

Der Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality qualifiziert als Immobilienfonds mit — aus deutscher Sicht —
ausschliesslich im Ausland belegenen Investments fiir eine Teilfreistellung von 80%. Die Investmentertrage
sind ab 2019 somit grundsétzlich auf Anlegerebene zu 80% steuerfrei.

Der steuerpflichtige Teil der Investmentertrage unterliegt in der Regel dem Steuerabzug von 25% (zuztiglich
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungs-
auftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile EUR 801 bei Einzelveranlagung bzw. EUR 1602 bei
Zusammenveranlagung von Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fur Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommensteuer veranlagt werden (sogenannte Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend «NV-
Bescheinigungy).

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfihrende Stelle
als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungstermin ein in
ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung,
die vom Finanzamt fir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt

der Anleger die gesamte Ausschittung ungekirzt gutgeschrieben.

Allgemeiner Hinweis

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt korperschaftsteuerpflichtige
Personen. Die hier enthaltenen Aussagen beziehen sich auf die Rechtslage seit 1.Januar 2018. Sofern
Fondsanteile vor dem 1.Januar 2018 erworben wurden, kénnen sich weitere, hier nicht néher beschrie-
bene Besonderheiten im Zusammenhang mit der Fondsanlage ergeben. Es kann jedoch keine Gewahr daftr
Ubernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder
Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.

Die Handhabung von Leerstandskosten wurde per 1. Oktober 2017 geéndert. Bei Totalsanierungen oder
Repositionierungen/Revitalisierungen mit einem Investmentvolumen grosser als 15,0% des Verkehrswertes
vor Totalsanierungen oder Repositionierungen/Revitalisierungen wird die Liegenschaft bei Beginn der
Entmietung in Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten umklassiert. Bei Beginn der Ent-
mietung werden nur noch die laufenden Mietverhaltnisse sollgestellt. Fir entmietete und infolge Umbaus

nicht mehr vermietbare Flachen erfolgt keine Sollstellung von Mieten und Leerstdnden. Ab Bezugsbereitschaft
wird die Liegenschaft in die Bestandesliegenschaften umklassiert und Mieten und Leersténde sollgestellt.
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Bewertungsbericht

Auftrag

Bewertungs-
standards

Bewertungs-
methode

Die Liegenschaften von Schweizer Immobilienfonds sind gemass Bundesgesetz tiber die kollektiven
Kapitalanlagen (KAG, in Kraft seit 1.1.2007) jeweils per Abschluss des Geschéftsjahres durch
unabhéngige Schatzungsexperten zu bewerten.

Die West Partner AG wurde dabei per Halbjahr 2020 von der Fondsleitung des Credit Suisse Real
Estate Fund Hospitality mit der Bewertungsleitung beauftragt. Dazu gehért die Koordination des
gesamten Bewertungsprozesses mit Datenaufbereitung, Bereitstellung einer Bewertungssoftware
sowie Zusammenstellung und Controlling der Ergebnisse der einzelnen Bewertungsexperten.

Die von der Fondsleitung beauftragten und bei der FINMA akkreditierten Schatzungsexperten sind
zustandig fur die eigentliche Bewertung der jeweiligen Liegenschaften. Die Credit Suisse Funds AG

ist verantwortlich fir die Beschaffung der Unterlagen.

Die Bewertung erfolgte fir sémtliche vom Credit Suisse Real Estate Fund Hospitality gehaltenen
Liegenschaften zum Zweck der Rechnungslegung per 30.Juni des ersten Geschaftshalbjahres 2020.
Das Portfolio umfasst per Stichtag 35 Bestandsliegenschaften. Fir die Liegenschaft «<Hotel Inter-
Continental» an der Baslerstrasse 9 in Davos wurden in der Vergangenheit jeweils zwei Bewertungen
erstellt; eine fur das Hotel und eine fir die Residenzen. Heute wurde nur noch eine Bewertung fir
die Residenzen erstellt, da das Hotel verkauft wurde. Ausserdem wurde die Liegenschaft Rue du Centre 1

in Montreux verkauft. Gegenulber dem Vorjahr wurden zwei Liegenschaften verkauft und es wurden
keine neuen Liegenschaften erworben. Keine Liegenschaften befinden sich aktuell in der Bauphase.
Das Portfolio umfasst damit gesamthaft 35 Objekte (-2 gegentber Vorjahr).

Die fur die Bewertungen relevanten Unterlagen wurden durch die Fondsleitung sowie die zustandigen
Verwaltungsgesellschaften aufbereitet. Die Schatzungen basieren einerseits auf der Beurteilung und
Analyse dieser Unterlagen, erstmaligen Besichtigungen vor Ort sowie der Einschétzung der allgemeinen
und spezifischen Marktsituation je Liegenschaft. Wilest Partner und die bei der FINMA akkreditierten
Schatzungsexperten haben das gesamte Mandat in Abstimmung mit der Fondsleitung von der Definition
der Bewertungsparameter und der Eingabe der Daten in die Bewertungssoftware Uber die eigent-
lichen Bewertungsarbeiten bis zum Controlling und zur Abgabe der Ergebnisse neutral und nur dem
Auftrag der unabhangigen Bewertung verpflichtet durchgefihrt.

Wiest Partner bestatigt, dass die Bewertungen den gesetzlichen Vorschriften des Kollektivanlagen-
gesetzes (KAG) und der Kollektivanlagenverordnung (KKV) sowie den Richtlinien der Swiss

Funds & Asset Management Association (SFAMA) entsprechen und ferner im Einklang stehen mit
den brancheniblichen Bewertungsstandards. Der je Liegenschaft ausgewiesene Marktwert ver-

steht sich als «Fair Value», d.h. dem unter normalen Verhaltnissen im aktuellen Marktumfeld wahrschein-
lich erzielbaren Verkaufspreis ohne Berlcksichtigung allfélliger Transaktionskosten. Wirden sich
Liegenschaften aktuell im Bau befinden, so wiirden diese als «Projekte» bewertet (aktuell keine).

Die Bewertungen wurden einheitlich mittels der Discounted Cashflow-Methode (DCF) durchgefiihrt.
Ausgenommen davon waren allféllige unbebaute Grundsticke, welche mit der Vergleichswert-

und Residualwertmethode bewertet wiirden (keine). Bei der DCF-Methode wird der Marktwert einer
Immobilie durch die Summe aller in Zukunft zu erwartenden, auf den Stichtag diskontierten Netto-
ertrage bestimmt. Die Diskontierung erfolgt je Liegenschaft marktgerecht und risikoadjustiert, d.h.
unter Beriicksichtigung ihrer individuellen Chancen und Risiken.

Im Rahmen der Bewertung erfolgt eine detaillierte Analyse und Beurteilung der einzelnen Ertrags- und
Kostenpositionen. Betriebs- und Unterhaltskosten werden aufgrund von Erfahrungswerten der Ver-
gangenheit, genehmigten Budgets sowie Benchmark-Werten bestimmt. Instandsetzungskosten basieren
auf 10-Jahres-Investitionsplanen. Bei zeitlich begrenzten Mietvertragen wurden fur die Zeit nach
Vertragsablauf die aus heutiger Sicht nachhaltig erzielbaren potenziellen Mietertrage eingesetzt.
Bonitétsrisiken der jeweiligen Mieter werden in der Bewertung nicht explizit berticksichtigt.

Dem Bewertungsexperten stehen als Grundlagen die Abrechnungswerte je Liegenschaft der vergangenen
Jahre, die aktuelle Vermietungssituation sowie umfassende Marktinformationen zur Verfligung. Auf
dieser Basis schatzt er die zu erwartenden kiinftigen Cashflows und legt den Diskontierungssatz fest.
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Unabhéngigkeit
und
Vertraulichkeit

Ergebnis

Die Bewertungen werden dabei im Sinne der Fortfihrung der heutigen Nutzung erstellt, d.h.
dass allenfalls mogliche tiefgreifende Umnutzungen, Aufstockungen oder Verdichtungen nicht in
die Beurteilung einfliessen.

Die akkreditierten Bewertungsexperten und Wiest Partner bestétigen ihre Unabhangigkeit und
garantieren die vertrauliche Behandlung von Informationen im Zusammenhang mit dem Bewertungs-
mandat.

Per 30. Juni 2020 wird der Marktwert der Bestandsliegenschaften durch die Experten auf

CHF 961 491 000 geschétzt (per 31. Dezember 2019: CHF 1 1075 7568 000). Es wurden keine
aktuell im Bau befindlichen Liegenschaften (Projekte) bewertet (aktuell keine vorhanden). Der

Wert des Gesamtportfolios betragt somit ebenfalls CHF 961 491 000.

Die geplanten Sanierungsarbeiten fur die nachsten zehn Jahre wurden Uberprift. In der Folge
wurde sowohl die Terminierung als auch der Investitionsumfang bei einzelnen Liegenschaften neu
eingeschatzt und wenn noétig angepasst.

Die in den Bewertungen verwendeten Diskontierungssatze beruhen auf einer laufenden Beobachtung
des Immobilienmarktes, insbesondere der in Freihandtransaktionen bezahlten Renditen. Der durch-
schnittliche Diskontierungssatz per 30. Juni 2020 Uber das ganze Portfolio gesehen wird mit 3,35%
ausgewiesen (3,31%). Die aktuelle Bruttorendite Uber s&mtliche Bestandsliegenschaften liegt bei
3,95% (4,64%).

ZUrich, den 19.Juni 2020
Woiest Partner AG

Gino Fiorentin Andrea Bernhard
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